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Hodnota obydli, které dluznik neni povinen vydat ke zpenéZeni

ilustrativni ptiklad urceni hodnoty

Dluznik K. Zije ve vlastnim domku na okraji Zatce spole¢né s manZelkou, tchyni a
2 détmi ve véku 7 a 9 let. Domek stoji na samostatném pozemku vymérou odpovidajicim
zastavéné plose domu. Tento pozemek je obklopen dal$im pozemkem, ktery také patfi
dluznikovi a ktery je vyuzivan jako pfistupova cesta a zahrada.

O upadku bylo rozhodnuto dne 20. 7. 2019.

Hodnota obydli, které dluznik neni povinen vydat ke zpenéZzeni, se urci jako soucin
statistické hodnoty, koeficientu ristu cen a koeficientu zohlednovanych osob.

v

Pro urceni hodnoty obydli podle § 3 a nasl. nafizeni ¢. 189/2019 Sb. neni rozhodna
skutec¢na velikost dluznikova domu ani pozemkd.

S ohledem na datum rozhodnuti o upadku je rozhodny statisticky soubor Ceny
sledovanych druhtt nemovitosti pro roky 2015 az 2017. PouZije se statistickd hodnota rodinného
domu.

K 1. lednu 2018 mélo mésto Zatec 19.142 obyvatel. Rozhodné je velikostni kategorie obci
10000-49999 obyvatel. Zatec leZi v okrese Louny v Usteckém kraji.

Statistickd hodnota se bude zvySovat o hodnotu pozemku.

Primérna velikost rodinného domu se ur¢i z tabulek ,(1-1-1. aZ 1-1-3.) Pramérné ceny
rodinnych domit v CR v zavislosti na velikosti obci v roce (2015, 2016, 2017)".

V roce 2015 ¢inila primérnd velikost rodinného domu 852 m? pii 82 pievodech. V roce
2016 ¢inila 864 m? pti 60 pievodech. V roce 2017 ¢inila 875 m® pii 68 prevodech.

Primérna velikost urcend jako vazeny pramér ¢ini (852x82 + 864x60 + 875x68) /
(82+60+68), tedy priblizné 862,876 m’. Po pozadovaném zaokrouhleni 863 m’>.

Kupni cena za m? podle tabulky 1-4. Priimérné ceny rodinnych domt v CR v letech 2015~
2017 v zavislosti na velikosti obci a stupni opotiebeni ¢ini 2.187 K¢.

Statisticka hodnota rodinného domu ¢ini 863x2.187, tedy 1.887.381 K¢.

Hodnota pozemku podle tabulky 5-1a. Praimérné kupni ceny stavebnich pozemkti v CR
dle okresti a velikosti obci v letech 2015-2017 ¢ini 263x833, tedy 219.079 K¢.

Vysledna statistickd hodnota ¢ini 1.887.381+219.079, tedy 2.106.460 K¢.

Koeficient riistu cen se uréi ze statistického souboru Indexy realizovanych cen byt
zvefejnéného za 3. ¢tvrtleti roku 2018. Z tabulky ,2.1. Indexy realizovanych cen starsich byta*,
podtabulky ,Index (préimér 2010 = 100)“ z hodnot indexu pro ,,CR celkem* s vyuzitim tdaji pro
tieti ¢tvrtleti roku 2019 a ¢tvrté ¢tvrtleti roka 2015, 2016 a 2017.

Cini [0,4 x (138,4 / 99,3)] + [0,3 x (138,4 / 13,8)] + [0,3 x (138,4 / 127,5)], tedy pii
piedepsaném zaokrouhlovani (0,4 x 1,39) + (0,3 x 1,22) + (0,3 x 1,09).

Koeficient rastu cen ¢ini 1,25.

Zohlednovanymi osobami v ptipadé dluznika jsou jeho manzelka a jejich 2 déti, celkem
tedy 3 osoby.

Koeficient zohledtiovanych osob ¢ini 1,00.
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Vyslednd hodnota obydli, které dluznik K. neni povinen vydat ke zpenézeni, ¢ini po
poslednim ndsobeni 2.633.075 K¢.

Tato hodnota je v mezich minimdlni a maximalni hodnoty urcené z tdaji pro celou
Ceskou republiku.

Zjisténad (srovndvaci) hodnota podle § 3 a ndsl. nafizeni se nasledné porovnd se
skute¢nou hodnotou dluznikova konkrétniho obydli - v tomto pfipadé jeho domku na okraji
Zatce. Podle § 1 odst. 2 nafizeni se tato hodnota ur¢i jako insolven¢nim spravcem ocekavany
vytézek zpenézeni obydli. Pfi jejim urceni se tedy bude zpravidla vychazet ze znaleckého
posudku, ktery stanovi cenu obvyklou, a nasledné ze vsSech rozhodnych skute¢nosti
konkrétniho piipadu, které podle ocekavani budou mit vliv na koneény vytézek zpravidla
vyznamné odli$ny od ceny obvyklé.
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