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Dohledové sdéleni

Ministerstva spravedlnosti k urc¢eni hodnoty tzv. chranéného
obydli dluzZnika podle § 398 odst. 6 insolvencniho zakona
v insolvencnich fizenich, v nichZ bylo rozhodnuto o upadku
v roce 2023

Ministerstvo spravedlnosti jako organ dohledu nad ¢innosti insolvenc¢nich spraveu sdéluje, ze:

1.

II.

Vzhledem k ukonéeni vydavani statistiky ,,Ceny sledovanych drubsii nemovitosti Ceskym
statistickym ufadem, na které je vazan vypocet hodnoty tzv. chrainéného obydli podle
§ 398 odst. 6 zakona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zptsobech jeho feseni (insolvencni
zakon), ve znéni pozdé¢jsich predpist, tj. obydli, které dluznik neni povinen vydat
ke zpen¢zeni, odpovédnost za pfestupek podle § 36b odst.1 pism.i) zakona
¢. 312/2006 Sb., o insolvenc¢nich spravcich, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, dle organu
dohledu nevznika v pfipadé, ze v insolvencnich fizenich, v nichz bylo rozhodnuto
o upadku v roce 2023, insolvenéni spravce neuréi ve zpravé pro oddluzeni hodnotu
tzv. chranéného obydli podle doslovného znéni §4 odst.1 véty prvnf
a § 8 odst. 1 pism. a), b) a ¢) nafizeni vlady ¢. 189/2019 Sb., o zpasobu utrceni hodnoty
obydli, které dluznik neni povinen vydat ke zpenézeni. To nezbavuje insolvencniho
spravce povinnosti urcit ve zpravé pro oddluzeni hodnotu tzv. chranéného obydli
jinym vhodnym zptsobem.

Za svédomity postup insolvencniho spravce s odbornou péci pfi vykonu funkce
v souladu s § 36 odst. 1 ve spojeni s § 398 odst. 6 zikona ¢. 182/2006 Sb., o upadku
a zpusobech jeho feSeni (insolvencni =zakon), veznéni pozdéjsich pfedpisa,
§ 7 pism. g) vyhlasky ¢. 121/2019 Sb., o materialnim vybaveni a standardech vykonu
funkce insolvenéniho spravee, § 4 odst. 1 a § 8 odst. 1 nafizeni vlady ¢. 189/2019 Sb.,
o zpusobu urceni hodnoty obydli, které dluznik neni povinen vydat ke zpenézeni,
a § 18 odst. 1 pism. 1) vyhlasky ¢. 191/2017 Sb., o nélezitostech podani a formulara
elektronickych podani v insolvenénim fizeni, bude organ dohledu v insolvenénich
fizenich, v nichz bylo rozhodnuto o upadku v roce 2023, povaZovat takovy zpusob
uréeni hodnoty tzv. chranéného obydli, pfi némz bude tato hodnota urcena



odchylné od §4 odst. 1 véty prvni a {8 odst. 1 pism.a), b) a c) nafizeni vlady
¢. 189/2019 Sb., a to jako soudin statistické hodnoty urcené z tabulek statistického

souboru Cen sledovanych druhéi nemovitosti zvefejnéného Ceskym  statistickym
ufadem za obdobi let 2017 aZz 2019, koeficientu rastu cen urceného (v souladu

s navetim § 8 odst. 1 nafizeni vlady ¢. 189/2019 Sb.) souétem podle nize uvedeného

vzorce, a koeficientu zohledfiovanych osob vsouladu s {9 nafizeni vlady
¢. 189/2019 Sb.

I3Q2022 I3Q2022 13Q2022

KRC = 0,4 * + 0,3 * + 0,3 *

4Q2017 492018 4Q2019

Vvznam velidin:
KRC ... koeficient ristu cen

I3on22 ... index za tfet{ ¢tvrtlet! roku 2022

Ligaoi7 ... index za ctvrté Ctvrtleti roku 2017
Lsqoots -.. index za ¢tvrté ctvrtleti roku 2018
Lsqoo19 ... index za ¢tvrté ctvrtletf roku 2019

ITII.  Ministerstvo spravedlnosti zduraznuje, ze timto stanoviskem neni nijak dot€ena dohlédaci
¢innost insolven¢niho soudu v konkrétnim insolvencnim fizeni, kdyz pouze soud ma
pravomoc autoritativné rozhodovat o pravech a povinnostech osob v konkrétnim
insolven¢nim fizeni.

IV.  Vyse uvedené stanovisko ma docasnou povahu a plati do jeho odvolani Ministerstvem
spravedlnosti, které bude zvefejnéno na webovych strankach https://insolvence.justice.cz/.

Oduvodnéni:

Podle § 36 odst. 1 zikona ¢. 182/2006 Sb., o dpadku a zpusobech jeho feseni (insolvencni zakon),
ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,imsolvenini gakon™): | Insolvenini spravee je povinen piri vykonu funkce
postupovat svédomité a s odbornon péii; je povinen vyvinout veskeré isili, které [ze po ném spravedlivé pogadovat,
aby véritelé byli uspokojeni v co nejyssi mire. Spolecnému djmn véritelii je povinen ddt pii vykonu funkce prednost
pred zdjmy viastnini i pred 2djmy jinyeh osob.

Podle § 398 odst. 6 insolvencniho zakona: ,,Diuznik neni povinen vydat majetek ke 3penézent podle odstavce
3 |pozn. majetek nalezejici do majetkové podstaty|, vyphivi-li ze pravy pro oddlugens, e by se penégenin
tohoto majetkn  nedosiblo  uspokgjeni véfitel. Dluznik také neni povinen vydat ke penégeni své obydli,
ledage e pravy pro oddiugeni viphjva, Ze jebo hodnota presabuje hodnotu urienon podle provadéciho pravniho predpisu
ndsobkem (istky na zajisténi obydli v diugnikové bydlisti. Neni-li ddle stanoveno jinak, pro iicely penéZent podle
odstavee 3 do majetkové podstaty nendlegi majetek, ktery dluznik nabyl v pribéhu insolveninibo 1izeni poté, co nastaly
sicinky schvalent oddlugent. Ustanoveni § 409 odst. 4 neni dotieno.*

Podle § 7 pism. g) vyhlasky ¢. 121/2019 Sb., o matetidlnim vybaveni a standardech vykonu funkce
insolvencntho spravee (dale jen ,,wyhiiska o standardech®): ,,PoZadavken na pinéni povinnosti insolveninibo
sprdvee postupovat pii vykonu funkce svédomité a s odbornou péci, vyvinout veskeré risilt, které e po ném spravedlivé


https://insolvence.justice.cz/
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pogadovat, aby véfitelé byli uspokojeni v co nejpyssi mire, a ddt pri vikonu funkce prednost spolenémmn ajmun vériteli
pred zdjmy viastnini i pred ajmy jinyeh osob je [...] g) naklddat transparentné s majetkovon podstaton a spravovat
Jia nakladat s ni prisobem, ktery nevede ke snizeni uspokojeni véfitelii nebo k poskozeni opravnénych zdjmi
dlnznika™.

Podle § 3 odst. 1 véty prvni nafizeni vlady ¢. 189/2019 Sb., o zpusobu utréeni hodnoty obydli,
které dluznik neni povinen vydat ke zpenézeni (dale jen ,,narizeni o chrinéném obydli): ,,Hodnota
obydli, které diugnik neni povinen vydat ke 3penézent, se uri jako soulin castky na ajisténi obydli v dingnikové
bydlisti a koeficientu Zoblediiovanych osob.*

Podle § 3 odst. 2 véty prvni nafizeni o chranéném obydli ,,Céstka na zajisténi obydli v diusnikové

bydlisti se urci jako soulin statistické hodnoty a koeficientu ristu cen.*

Podle § 4 odst. 1 véty prvni nafizeni o chranéném obydli: ,,Statistickd hodnota se urii 3 tabulek
statistického  souborn ,ceny sledovanych drubii nemovitosti vererniovaného Ceskym  statistickym  diadem
na obdobi 3 let, které konli rokem predehdzejicim rozhodnuti o sipadkn o 2 roky (ddle jen ,,sonbor cen ).

Podle § 4 odst. 4 nafizeni o chranéném obydli: ,,Koeficient ristu cen se urii 3 tabulek statistického
souborn ,,indexy realizovanych cen bytii zvergjiovaného ctvrtlemé Ceskym statistickym ivadem za tieti Svrtleti
roku predehazeiciho o 1 rok rozhodnuti o sipadken.”

Podle navét § 8 odst. 1 nafizeni o chranéném obydli: ,,Koeficient ristu cen se urii 3 tabulky statistického
souborn podle §§ 4 odst. 4 ,,2.1. Indexy realizovanych cen starsich byti*, podtabulky ,Index (primér 2010 = 100)“
% hodnot indexcu pro ,,CR celem sonctem [....J.

Podle § 18 odst. 1 pism. 1) vyhlasky ¢. 191/2017 Sb., o nélezitostech podini a formulatt
elektronickych podani v insolvenénim fizeni (dale jen ,,uyhliska o formularich™): ,,Zprava pro oddlugeni
obsabuje [...] 1) bligsi idaje o obydli v majetkové podstaté diugnika, zda slouzi k zajisténi pobledavky véritele
a ajistént je predmétem sporu o urieni poradi, a pokud nikoli, o ocekdvané vysi vytéku penégeni obydli
dlugnika, a sidaj o tom, zda by dlugnik mél byt povinen vydat své obydli ke penézent z divodu, e jebo hodnota
presabuge hodnotu urcenon podle jiného pravnibo predpisu™.

Cesky statisticky ttad ukoncil vydavani statistiky ,,Ceny sledovanych drubii nemovitostc, na které je
vazan vypocet hodnoty tzv. chranéného obydli podle nafizeni vlady o chranéném obydli.
Posledni statisticky soubor Cen sledovanych druht nemovitosti byl zvefejnén za obdobi let
2017 az 2019. Tento pfitom lze (podle § 4 odst. 1 nafizeni o chranéném obydli) pouzit pro
vypocet hodnoty chrinéného obydli pouze v insolvencnich fizenich, ve kterych bylo vydano
rozhodnutf o upadku v roce 2021.

Statisticky soubor , Indexy realizovanych cen byti, na ktery odkazuje § 4 odst. 4 nafizeni
o chranéném obydli v souvislosti s koeficientem rastu cen, i nadale Cesky statisticky ufad
zvefejnuje. Nejnovesi statisticky soubor za 3. ¢tvrtleti 2022 1ze nalézt pod timto odkazem.

Odbor insolvencni a soudnich znalct Ministerstva spravedlnosti, coby dohledovy utvar funkcéné
piislusny k vykonu dohledové pusobnosti Ministerstva spravedlnosti nad insolvencnimi spravci
a hostujicimi insolven¢nimi spravci, bude za svédomity postup insolvencniho spravce
s odbornou péc¢i pfi vykonu funkce vsouladu s §36 odst.1 ve spojeni
s § 398 odst. 6 insolvencniho zdkona, §7 pism. g) vyhlasky o standardech, {4 odst. 1 a

§ 8 odst. 1 nafizeni o chranéném obydli a § 18 odst. 1 pism. I) vyhlasky o formulafich povaZovat


https://www.czso.cz/csu/czso/indexy-realizovanych-cen-bytu-3-ctvrtleti-2022
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v insolvenénich fizenich, v nichz bylo rozhodnuto o upadku vroce 2023, takovy zpusob
urCeni hodnoty tzv. chranéného obydli, pfi némz bude tato hodnota urcena odchylné od
§ 4 odst. 1 véty prvni a § 8 odst. 1 pism. a), b) a ¢) nafizeni o chranéném obydli, av§ak v souladu
s vyrokem II. tohoto dohledového sdéleni.

Vypocet hodnoty chranéného obydli uvedeny ve vyroku II. tohoto dohledového sdéleni vychazi
z hodnot obsaZenych v naposledy zvefejnéném statistickém souboru s nazvem Ceny
sledovanych druhti nemovitosti a tyto valorizuje pomoci koeficientu riistu cen, jehoZ
propocet byl [v porovnani s aktualné platnym a ucinnym znénim § 8 odst. 1 pism. a), b) a ¢)
nafizeni o chranéném obydli] vyhovujicim zpisobem upraven. Vysledna hodnota se piiblizuje
hodnoté soucasné.

Po dosazeni odpovidajicich hodnot do vzorce koeficientu rustu cen uvedeného ve vyroku
II. tohoto dohledového sdélen{ a provedeni vypoctu v souladu s § 8 odst. 2 nafizeni o chranéném
obydli lze konstatovat, ze v souladu svyrokem II. tohoto dohledového sdéleni bude
v insolvenénich fizenich, v nichz bylo rozhodnuto o upadku v roce 2023, statisticka hodnota
urcena ze statistického souboru Cen sledovanych druht nemovitosti zvefejnéného za obdobi
let 2017 az 2019 valorizovana koeficientem riistu cen ve vysi 1,82.

Mgt. Jan Benysek
feditel odboru insolvencniho

a soudnich znalca
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