






 

4 
 

Příloha 1 -Vzorový příklad č. 1 k výpočtu chráněného 
obydlí podle novely nařízení vlády č. 189/2019 Sb., 
účinné od 1. 9. 2025  

Dlužník – spoluvlastník bytu (bez zohledňovaných osob) 

Situace: 

Dlužník vlastní ideální ½ podíl na bytě v osobním vlastnictví ve městě Svitavy (okres Svitavy, 
Pardubický kraj, kategorie 10 000–49 999 obyvatel). Byt užívá výhradně on sám, nemá žádnou 
zohledňovanou osobu. Rozhodnutí o úpadku: 20. 6. 2025. 

Výpočet 

1) Statistická hodnota bytu (§ 4 a § 5) 
Vynásobí se průměrná velikost a cena za m² bytu. Použije se statistický soubor ČSÚ, na 
období 3 let, které končí rokem předcházejícím rozhodnutí o úpadku o 2 roky,  
„Ceny nemovitostí (2021–2023)“, tab. 2-4 – Průměrné ceny bytů podle okresů a velikosti 
obcí, pro kraj Pardubická, okres Svitavy a obce 10 000–49 999: 
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• Průměrná velikost bytu v okrese: 62 m² 
• Průměrná cena za m² 40 331 Kč/m²  

Výpočet: Statistická hodnota – (m² x cena) 62 × 40 331 = 2 500 522,- Kč. 

 

2) Koeficient růstu cen (§ 8) 
Koeficient z indexů realizovaných cen starších bytů ČSÚ:  

 
V uvedeném souboru najdu tabulku s názvem Index 2010 = 100. V tabulce dohledám poslední 
známý údaj ve sloupci ČR Celkem, tedy index 2Q 2025 = 291,7, ten vydělím stejným kvartálem 
3 roky před rozhodnutím o úpadku, v našem případě 2Q 2022 = 246,3 
 

 
 

Výpočet koeficientu: 291,7 / 246,3 = 1,18 (zaokrouhleno na 2 desetinná místa). 

Zjištěná částka se podle § 3 odst. 2 zaokrouhlí na celé koruny směrem nahoru. 

 

https://csu.gov.cz/katalog-produktu?pocet=10&start=0&pouzeVydane=true&pouzePosledni=false&razeni=-datumVydani&vyhledat=indexy+realizovan%C3%BDch+cen+star%C5%A1%C3%ADch+byt%C5%AF
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Výpočet: Statistická hodnota x koeficient růstu cen: 2 500 522 × 1,18 = 2 950 616,- Kč. 

 
3) Koeficient zohledňovaných osob (§ 9 odst. 2 pro byt) 

Dlužník nemá žádnou zohledňovanou osobu, použije se koeficient podle odst. 2 písm. a) ⇒ 0,85.  

Výpočet: 2 950 616 × 0,85 = 2 508 024,- Kč 

 

4) Spoluvlastnický podíl (§ 4 odst. 3) 
Statistická hodnota se nekrátí velikostí spoluvlastnického podílu, porovnává se plná 
referenční hodnota chráněného obydlí s očekávaným výtěžkem zpeněžení podílu. 

Zjištěná částka se podle § 3 odst. 2 zaokrouhlí na celé koruny směrem nahoru. 

 

Hodnota chráněného obydlí = 2 508 024,- Kč. 
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Ustanovení vztahující se k danému výpočtu: 

§ 5 

Statistická hodnota bytu 

(1) Statistická hodnota bytu se určí jako součin průměrné velikosti bytu v m² v daném okresu a kupní ceny za m² podle 
velikosti obce v daném okresu, uvedených v tabulce souboru cen „2-4. Průměrné ceny bytů v ČR v období (...) dle 
okresů v závislosti na velikosti obcí (v Kč/m²)“. 

(2) Statistická hodnota bytu podle odstavce 1 může činit nejméně dvě desetiny a nejvýše dvojnásobek součinu 
průměrné velikosti bytu v m2 pro celou Českou republiku a kupní ceny za m2 pro celou Českou republiku uvedených 
v tabulce souboru cen „2-4. Průměrné ceny bytů v ČR v období (...) dle okresů v závislosti na velikosti obcí (v Kč/m²)“. 

 

§ 8 

Koeficient růstu cen 

(1) Koeficient růstu cen se určí z tabulky statistického souboru podle § 4 odst. 5 „2.1. Indexy realizovaných cen 
starších bytů“, podtabulky „Index (průměr 2010 = 100)“ z hodnot indexu pro „ČR celkem“ podílem hodnoty za poslední 
zveřejněné čtvrtletí a hodnoty za stejné čtvrtletí předcházející o 3 roky rozhodnutí o úpadku. 

(2) Podíl indexů se zaokrouhlí na 2 desetinná místa. 

 

§ 9 

Koeficient zohledňovaných osob 
(1) Jestliže je dlužníkovým obydlím dům, použije se koeficient zohledňovaných osob pro dům. V ostatních případech 
se použije koeficient zohledňovaných osob pro byt. 
(2) Koeficient zohledňovaných osob pro byt činí 
a) 0,85 v případě, že žádná zohledňovaná osoba není, 

b) 1,00 v případě 1 zohledňované osoby, 

c) 1,30 v případě 2 nebo 3 zohledňovaných osob, nebo 

d) 1,60 v případě 4 a více zohledňovaných osob. 

(3) Koeficient zohledňovaných osob pro dům činí 
a) 0,70 v případě, že žádná zohledňovaná osoba není, 

b) 1,00 v případě 1 až 3 zohledňovaných osob, nebo 

c) 1,15 v případě 4 a více zohledňovaných osob. 
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Příloha 2 - Vzorový příklad č. 2 k výpočtu chráněného 
obydlí podle novely nařízení vlády č. 189/2019 Sb. 
účinné od 1. 9. 2025 

Dlužník s rodinou – rodinný dům na venkově (rozšířená domácnost) 

Situace: 

Dlužník žije s manželkou, dvěma nezletilými dětmi (7 a 10 let) a tchyní v rodinném domě v obci 
do 2 000 obyvatel v okrese Pelhřimov (Kraj Vysočina). Rozhodnutí o úpadku: 15. 3. 2025. Dlužník 
má navíc studující zletilé dítě z předchozího vztahu, které s ním nežije ve společné domácnosti, 
avšak má k němu vyživovací povinnost. 

Výpočet: 

1) Statistická hodnota domu (§ 4 a § 6) 
Vynásobí se průměrná velikost a průměrná cena rodinného domu. Použije se statistický 
soubor ČSÚ, na období 3 let, které končí rokem předcházejícím rozhodnutí o úpadku o 2 
roky, „Ceny nemovitostí“ (období 2021–2023), tabulka 1-4 (okresy × velikost obcí), pro 
kraj Vysočina, okres Pelhřimov a obce do 1 999 obyv.: 

 

• Průměrná velikost RD v okrese: 83 m² 
• Průměrná cena za m² (do 1 999 obyv.): 34 600 Kč/m² 

 

Výpočet: Statistická hodnota – (m² x cena) 83 × 34 600 = 2 871 800,- Kč. 

 

https://csu.gov.cz/produkty/ceny-nemovitosti-5lpxoy8542
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2) Koeficient hodnoty pozemku (§ 7) 
Obec do 1 999 obyvatel je podle § 7 odst. 2 písm. a) ⇒ 1,20 

Výpočet: Statistická hodnota x koeficient pozemku: 2 871 800 × 1,20 = 3 446 160,- Kč. 

 
 

3) Koeficient růstu cen (§ 8) 
Koeficient z indexů realizovaných cen starších bytů ČSÚ:  
 
V uvedeném souboru najdu tabulku s názvem Index 2010 = 100. V tabulce dohledám 
poslední známý údaj ve sloupci ČR Celkem, tedy index 2Q 2025 = 291,7, ten vydělím 
stejným kvartálem 3 roky před rozhodnutím o úpadku, v našem případě 2Q 2022 = 246,3 

 

Výpočet koeficientu: 291,7 / 246,3 = 1,18 (zaokrouhleno na 2 desetinná místa). 

Zjištěná částka se podle § 3 odst. 2 zaokrouhlí na celé koruny směrem nahoru. 

Výpočet: Statistická hodnota x koeficient růstu cen: 3 446 160 × 1,18 = 4 066 469,- Kč. 

 
4) Koeficient zohledňovaných osob (§ 9 odst. 3 pro dům) 

Zohlední se jen osoba, která  

https://csu.gov.cz/katalog-produktu?pocet=10&start=0&pouzeVydane=true&pouzePosledni=false&razeni=-datumVydani&vyhledat=indexy+realizovan%C3%BDch+cen+star%C5%A1%C3%ADch+byt%C5%AF
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(i) žije ve společné domácnosti a současně  
(ii) jí je dlužník povinen poskytovat výživné (§ 3 odst. 1): (typicky zletilé dítě 

„mimo domácnost“). Naopak osoby ve společné domácnosti bez vyživovací 
povinnosti (např. rodiče, tchán/tchyně) se nezapočítávají. 

 
• Manželka – ano 
• 2 nezletilé děti – ano 
• Tchyně – ne (není vyživovací povinnost). 
• Zletilé dítě z předchozího vztahu – ne (není společná domácnost) 

Celkem 3 zohledňované osoby ⇒ koeficient 1,00 (pro dům) 

Výpočet: Statistická hodnota x koeficient zohledňovaných osob: 4 066 469 × 1,00 = 
4 066 469,- Kč. 

 
Hodnota chráněného obydlí = 4 066 469,- Kč 
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Ustanovení vztahující se k danému výpočtu 

§ 6 

Statistická hodnota rodinného domu 

(1) Statistická hodnota rodinného domu se určí jako součin průměrné velikosti rodinného domu v m² v daném 
okresu a kupní ceny za m² podle velikosti obce v daném okresu, uvedených v tabulce souboru cen „1-4. Průměrné 
ceny rodinných domů v ČR v letech (...) dle okresů v závislosti na velikosti obcí (v Kč/m²)“. 

(2) Statistická hodnota rodinného domu podle odstavce 1 může činit nejméně dvě desetiny a nejvýše dvojnásobek 
součinu průměrné velikosti rodinného domu v m² pro celou Českou republiku a kupní ceny za m² pro celou Českou 
republiku, uvedených v tabulce souboru cen „1-4. Průměrné ceny rodinných domů v ČR v letech (...) dle okresů  
v závislosti na velikosti obcí (v Kč/m²)“. 

 

§ 7 

Koeficient hodnoty pozemku 

(1) Koeficient hodnoty pozemku se určí podle velikosti obce dlužníkova bydliště. 

(2) Koeficient hodnoty pozemku činí 

a) 1,2 v případě, že se jedná o obec do 1 999 obyvatel, 

b) 1,25 v případě, že se jedná o obec od 2 000 do 9 999 obyvatel, 

c) 1,3 v případě, že se jedná o obec od 10 000 do 49 999 obyvatel, 

d) 1,35 v případě, že se jedná o obec nad 50 000 obyvatel. 

 

§ 8 

Koeficient růstu cen 

(1) Koeficient růstu cen se určí z tabulky statistického souboru podle § 4 odst. 5 „2.1. Indexy realizovaných cen 
starších bytů“, podtabulky „Index (průměr 2010 = 100)“ z hodnot indexu pro „ČR celkem“ podílem hodnoty za poslední 
zveřejněné čtvrtletí a hodnoty za stejné čtvrtletí předcházející o 3 roky rozhodnutí o úpadku. 

(2) Podíl indexů se zaokrouhlí na 2 desetinná místa. 

 

§ 9 

Koeficient zohledňovaných osob 
(1) Jestliže je dlužníkovým obydlím dům, použije se koeficient zohledňovaných osob pro dům. V ostatních případech 
se použije koeficient zohledňovaných osob pro byt. 
(2) Koeficient zohledňovaných osob pro byt činí 
a) 0,85 v případě, že žádná zohledňovaná osoba není, 

b) 1,00 v případě 1 zohledňované osoby, 

c) 1,30 v případě 2 nebo 3 zohledňovaných osob, nebo 

d) 1,60 v případě 4 a více zohledňovaných osob. 

(3) Koeficient zohledňovaných osob pro dům činí 
a) 0,70 v případě, že žádná zohledňovaná osoba není, 

b) 1,00 v případě 1 až 3 zohledňovaných osob, nebo 

c) 1,15 v případě 4 a více zohledňovaných osob. 


