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SDELENI C. 2/2025

Metodicka informace a vzorové pfriklady vypoétu hodnoty chranéného obydli
podle novely narizeni vlady €. 189/2019 Sb., u€inné od 1. 9. 2025

OBLAST A RELEVANTNI PRAVNI UPRAVA

Oblast - insolvencni spravci

- vykon funkce a €innosti insolvenéniho spravce

Relevantni pravni Gprava - nafizeni vlady €. 189/2019 Sb., o zplUsobu ureni hodnoty
obydli, které dluznik neni povinen vydat ke zpenézeni
- § 398 odst. 6 zakona ¢. 182/2006 Sb., o Upadku

a zpusobech jeho feSeni (insolvenéni zakon)

PREHLED

1. Uvod

Ministerstvo spravedinosti, odbor insolvenéni (dale jen "ministerstvo"), vydava metodickou informaci a prakticky
priklad k vypoctu hodnoty chranéného obydli podle novely nafizeni viady ¢. 189/2019 Sb., o zpUsobu urceni
hodnoty obydli, které dluznik neni povinen vydat ke zpenézeni podle § 398 odst. 6 insolvenéniho zakona.
Novela nabyla ucinnosti dne 1. zafi 2025.

Novela nafizeni vlady narovnava stav, kdy nebylo mozné presné vypocitat hodnotu tzv. chranéného obydli dluznika
v insolvenénich Fizenich (oddluZenich), a to v disledku skondeni vydavani statistickych souborti CSU, na né&z
Uprava odkazovala. Narizeni vlady vychazi z aktualné dostupnych statistickych soubor( a nové upravuje metodiku
jednotlivych vypocta. Zaroven se rusi kraceni hodnoty chranéného obydli o vysi spoluvlastnického podilu dluznika
na véci predstavuijici jeho obydli (tj. o atribut vyvinuty judikaturni praxi soudl nad rdmec normativniho textu nafizeni
vlady).

2. Hlavni principy novelizace

Zachovani kontinuity a zjednoduseni vypoc¢tu

Zakladni metodika vypoctu zUstava zachovana. Hodnota chranéného obydli se i nadale uréuje vyhradné zptsobem
stanovenym v nafizeni vliady — tedy na zakladé statistické hodnoty obydli, koeficientu ristu cen a koeficientu
zohlednovanych osob.

Novela zaroven zjednoduSuje a zpresnuje postup vypocétu tak, aby byl snadno aplikovatelny v praxi
a minimalizoval prostor pro interpretacni nejasnosti.

Zakotveni vypoétu spoluvlastnickych podila

Novela vyslovné stanovi, ze statisticka hodnota obydli se pfi vypoltu nekrati podle velikosti spoluvlastnického
podilu dluznika.
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Porovnani se provadi mezi o¢ekavanym vytéZzkem zpenézZeni dluznikova obydli (véetné pfipadu zpenézeni
idealniho podilu) a hodnotou chranéného obydli stanovenou podle nafizeni jako celku. Tento pfistup posiluje pravni
jistotu, jednotnost rozhodovaci praxe a respektuje ucel ochrany dluznikova obydli stanoveny zakonem.

3. Jak vypocitat hodnotu chranéného obydli

Hodnota chranéného obydli se ur€uje podle § 2 nafizeni vlady €. 189/2019 Sb. jako soucin tfi velicin:

1. Statistické hodnoty obydli (bytu nebo domu) podle tdajt Ceského statistického GFadu,
2. Koeficientu ristu cen,
3. Koeficientu zohlediiovanych osob.

Statisticka hodnota obydli

Vyjadfuje priimé&rnou hodnotu rodinného domu nebo bytu v daném kraji podle dat Ceského statistického tradu
(CsU).

Pro vypocCet se pouziji hodnoty zvefejnéné v tabulkach statistického souboru ,Ceny nemovitosti‘ v katalogu
produktd, zveFejiovaného CSU:

e Ceny nemovitosti — byty (CSU) — nasobkem primérné ceny a priimémé velikosti z tabulky, na obdobi
3 let, které kon&i rokem  predchazejicim  rozhodnuti o Upadku o 2  roky:
,2-4. Primérné ceny bytii v CR v obdobi (...) dle okresti v zavislosti na velikosti obci (v K&/m?)*.

¢ Ceny nemovitosti — rodinné domy (CSU) — nasobkem primérné ceny a primémé velikosti z tabulky,
na obdobi 3 let, které konci rokem predchazejicim rozhodnuti o upadku o 2 roky: ,71-4. Primérné ceny
rodinnych domti v CR v letech (...) dle okresti v zavislosti na velikosti obci (v K&m?)*, u rodinného domu
se hodnota vynasobi koeficientem hodnoty pozemku podle velikosti obce podle
§ 7 nafizeni. Neni potfeba hledat Zadné dal$i udaje k cenam pozemkd.

Aktualizace: Data CSU se zpravidla aktualizuji jednou roéné&, nejéastéji v 1. &tvrtleti nasledujiciho roku.

Koeficient rtistu cen

Platna pravni Uprava stanovi valorizaci statistické hodnoty bytu nebo rodinného domu prostrednictvim koeficientu
rastu cen, ktery vychazi z daji zvefejiiovanych Ceskym statistickym Gfadem ve statistickém souboru
.Indexy realizovanych cen byt(“, z podtabulky ,Index (pramér 2010 = 100)“.

Pro uc€ely vypoltu se pouzivaji hodnoty — za posledni znamé Ctvrtleti a za obdobi, které pfedchazi o tfi roky
rozhodnuti o Upadku. Koeficient tak zohledriuje aktualni vyvoj cen nemovitosti a umozriuje presnéjSi stanoveni
hodnoty chranéného obydli.

Vyhodou navrhované Upravy je, Ze vychazi z nejaktualnéjSich dostupnych indext rlistu cen (ceny se zvefejfiuji
kazdé ctvrtleti), ¢imz Iépe reflektuje realny vyvoj na trhu s nemovitostmi a zvySuje presnost vypoctu.

Koeficient zohledrniovanych osob
Podle § 9 nafizeni vlady se za zohledriovanou osobu se povazuje osoba, ktera:

e zZije s dluznikem ve spoleéné domacnosti, a
e  V{¢i ni dluznik aktualné plni vyzivovaci povinnost.
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Zohlednovanou osobou je typicky manzel nebo manzelka, partner nebo partnerka podle obanského zakoniku,
registrovany partner ¢i partnerka, nezaopatfené dité nebo jiny rodinny pfislusnik, pokud s dluznikem skutec¢né sdili
domacnost a dluznik jim vyzivu fakticky poskytuje.

Naopak nelze zohlednit osoby, vici nimz ma dluznik pouze obecnou (neaktualné plnénou) vyzivovaci povinnost,
ani osoby, které s nim neziji ve spole¢né domacnosti.

Rozhodny okamzik pro uréeni hodnoty chranéného obydli

Rozhodnym okamzikem pro uréeni hodnoty chranéného obydli je den, kdy insolvenéni soud rozhoduje
o schvaleni oddluzeni. V této fazi fizeni soud posuzuje vSechny rozhodné skute€nosti, véetné hodnoty obydli
dluznika, na zakladé aktualnich udaji dostupnych ke dni svého rozhodnuti. Tento vyklad potvrzuje usneseni
Nejvyssiho soudu ze dne 31. &ervence 2023, sen. zn. 29 NSCR 44/2021, publikované ve Sbirce soudnich
rozhodnuti a stanovisek, podle néhoz ,hodnota obydli, které dluznik neni povinen vydat ke zpenéZeni, musi byt
uréena nejpozdéji v okamziku, kdy soud schvaluje oddluzeni®.

Z uvedeného vyplyva, ze k tomuto okamziku se vztahuje jak posouzeni splnéni podminek
§ 398 odst. 6 insolvenéniho zakona, tak uréeni v8ech parametrl vstupujicich do vypoctu hodnoty chranéného
obydli. Pozdé&j$i zmény poméru (napf. zména poctu zohledriovanych osob &i rast cen nemovitosti po schvaleni
oddluzeni) jiz nemaji na stanovenou hodnotu vliv.
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Pfiloha 1 -Vzorovy pfiklad €. 1 k vypoctu chranéného
obydli podle novely nafizeni vlady ¢. 189/2019 Sb.,
ucinné od 1. 9. 2025

DluzZnik — spoluvlastnik bytu (bez zohledfiovanych osob)
Situace:

Dluznik vlastni idealni %2 podil na byté v osobnim vlastnictvi ve mésté Svitavy (okres Svitavy,
Pardubicky kraj, kategorie 10 000—49 999 obyvatel). Byt uziva vyhradné¢ on sam, nema Zadnou
zohledniovanou osobu. Rozhodnuti o apadku: 20. 6. 2025.

Vypocet

1) Statisticka hodnota bytu (§ 4 a § 5)
Vynasobi se primérna velikost a cena za m? bytu. PouZije se statisticky soubor CSU, na
obdobi 3 let, které konéi rokem pfedchazejicim rozhodnuti o upadku o 2 roky,
,»Ceny nemovitosti (2021-2023)%, tab. 2-4 — Pramérné ceny byta podle okresu a velikosti
obci, pro kraj Pardubicka, okres Svitavy a obce 10 000-49 999:

Obdobi 2021 - 2023 Obdobi Obdobi 2021 - 2023
) . ) . ] ] ROk " ROk VELIKOST OBCI (obyvatelé)
Nazev kraje Nazev okresu Velikost Kupni } Poce(t 2021 2022 2023 10000 - 5000'0
bytu cena prevodu do 1999 2000 - 9999 49999 avice
Kupni cena Kupni cena
Karlovarsky Cheb 62 32 485 976 29612 35668 33 425 23511 32 256 33017 x|
Karlovy Vary 61 36 630 1 566 32 946 40 512 37 544] 30128 27232 38313 x|
Sokolov 56 25794 677 22322 28 492 26 110 20 882 24698 26728 X
Celkem Karlovarsky 60 33094 3219] 30042 36 270 33 664 26 056 27 014 34 637 x|
Ustecky Décin 62 31 650 547] 28328 34690 32 724 25766 27 840 3251 x|
Chomutov 57 27 474 955 25195 25414 28170 31 967 id. 27 411 x|
Litoméfice 61 42 047 421 38 319 45715 43 615 31 249 39 055 45 120 x|
Louny 57 34 207 551 30 854 38028 33 958 27 062 28128 35074 x|
Most 53 29872 359| 26 649 32559 28 325 25807 25114 27663 34 543
Teplice 59 29799 341 27224 32 342 30 048] 22112 28 448 30752 x|
Ustinad Labem 57 38 995 936 35 990 43 761 38 732| 31 285 31 328 x 39 965
Celkem Ustecky 58 33 451 F110] 30832 36 318 33 679] 28717 31403 31953 39 236|
Liberecky Ceska Lipa 60 35910 523| 30887 41819 36 110 27273 33140 37686 x|
Jablonec nad Nisou 64 41 200 613 38174 44 608 41 879 36 005 34 662 43212 x|
Liberec 62 50 308 1073 44 917 56 454 52 028 32726 35 825 x 55 766
Semily 61 41879 153] 34775 47 342 45 881 30 454 40 815 49783 x|
Celkem Liberecky 62 44210 2 362 39 514 49 414 45 561 32378 35620 41316 55 766|
Kréalovéhradecky Hradec Kralové 63 60 751 455| 56 036 69 884 59 403 33234 42 696 X 64 219
Jigin 65 43179 215 36 823 45707 48 644 33033 44029 47736 X|
Nachod 58 36 401 321 31441 37 020 41 155 28 165 33882 40121 x|
Rychnov nad KnéZnou 56 39 637 264 35054 43543 39 877 33948 38758 47 244 x|
Trutnov 60 38 521 4438 35 339 41278 39 829 33 546 32 422 42176 X
Celkem Kralovehradecky 60 44915 1713 41308 48 040 46 442 32780 37 412 43 036 64 219
Pardubicky Chrudim 63 39415 254 37411 42 445 39 174 29945 35981 45791 x|
Pardubice 60 56 218 953| 51122 62 058 57 323 37 359 43 441 X 60 544
Svitavy sa 38 969 321 34 965 41933 41 539 29226 41056 ¥
Usti nad Orlici ] 38 536 424] 35 965 40711 40 544 28 831 38 600 2118 x|
Celkem Pardubicky 51 47195 1992 42994 51039 49 265| 31471 30045 42597 50 644
Vysodina Havligkiv Brod 65 38 963 242 33373 43282 42 280 27 398 37 968 42733 x|
Jihlava 61 49034 547) 43 939 55544 51 502 39 050 37018 x 52 028
Pelhfimov 66 39 380 229 32 395 44529 41785 25205 33197 45110 x|
Trebit 62 43 595 356 40 229 45078 47 082 32 527 40 582 47 148 x|
Zdar nad Sazavou 63 45984 258 41 660 51397 45 664 33239 41 760 43703 X
Celkem Vysocina 63 44518 1633 39919 45960 46665 31190 38 210 46 649 52 028)
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e Primérna velikost bytu v okrese: 62 m?

e Primérna cena za m? 40 331 K&/ m?

Vypocet: Statisticka hodnota — (m? x cena) 62 X 40 331 = 2 500 522 K¢&.

2) Koeficient rastu cen (§ 8)
Koeficient z indext realizovanych cen starsich byti CSU:

V uvedeném souboru najdu tabulku s nazvem Index 2010 = 100. V tabulce dohledam posledni
znamy udaj ve sloupci CR Celkem, tedy index 2Q 2025 = 291,7, ten vydélim stejnym kvartalem
3 roky pfed rozhodnutim o upadku, v nasem piipade 2Q 2022 = 246,3

Indexy realizovanych cen starsich byta

Indices of Realized Prices of Second-hand Flats

CR = Czech Republic

. .| Praha CRbez | ap colkem Predchozi obdobi| o, | CRbPez | xp cojpem S;%;shogtﬁﬁ? Praha | “RPZ | GR colkem
Index  (pramér Prahy =100 Prahy _ Prahy
_ roku=100
2010 =100y Corresponding
Index (average of CR. Previous period CR. period of CR.
2010 = 100) Prague | excluding CR total = 100 Prague | excluding CR total : _ | Prague |excluding | CR total
Prague Prague previous year Prague
g g 100 g

vahy / weights 231 76,9 100,0 vahy / weights 231 76.9 100,0 vahy [ weights 231 76.9 100.0
obdobi / period obdobi / period obdobi / period

2q/2020 163.1 164.0 163.8 2q/2020 1024 102.7 102,6 2q/2020 108.0 110.8 110.2
3q/2020 167.7 169.5 169.1 3q/2020 102.8 1034 103.2 3q/2020 1094 M7 111.2
4q/2020 1744 176.5 176.0 4q/2020 104.0 104.1 104.1 4q/2020 110.6 114.2 113.3
1q/2021 181.9 184.4 183.8 1q/2021 104.3 104.5 104 4 1q/2021 114.3 115.5 115,2
2q/2021 188.9 194.3 1931 2q/2021 103.8 105.4 1061 2q/2021 115.8 118.5 117.9
3q/2021 195.6 208.1 2052 3q/2021 103.5 1071 106.3 3q/2021 116.6 122.8 1213
4q/2021 209.3 2236 220.3 4q/2021 107.0 107.4 107.4 4q/2021 120.0 126.7 1252
1q/2022 216.5 2392 234.0 1q/2022 1034 107.0 106.2 1q/2022 119.0 129.7 127.3
2q/2022 2204 2541 246.3 2q/2022 101.8 106.2 105.3 2q/2022 116.7 130.8 127.6
3q/2022 226.1 2614 2532 3q/2022 102,6 102.9 102,8 3q/2022 115,6 125.6 1234
4q/2022 226.9 2577 250.6 4q/2022 1004 98.6 99.0 4q/2022 108.4 115.3 113.8
1q/2023 219.2 249.6 2426 1q/2023 96.6 96.9 96.8 1q/2023 101.2 104.3 103.7
2q/2023 2125 2434 236,3 2q/2023 96.9 97.5 974 2q/2023 96.4 95.8 95,9
3q/2023 2141 2420 2356 3q/2023 100.8 994 99.7 3q/2023 94,7 92.6 93.0
4q/2023 221.0 2415 236,7 4q/2023 103.2 99.8 100.5 4q/2023 974 93.7 94,5
1q/2024 2215 2492 2428 1q/2024 100.2 103.2 102,6 1q/2024 101.0 99.8 100.1
2q/2024 230.8 256.9 250.8 2q/2024 104.2 103.1 103.3 2q/2024 108.6 105.5 106.1
3q/2024 2394 2674 260.9 3q/2024 103.7 1041 104,0 3q/2024 111.8 110.5 110.7
4q/2024 2478 2717 A 270.3 4q/2024 103.5 103.6 103.6 4q/2024 1121 14,7 114.2
1q/2025 256.5 288.6 281.2 1q/2025 103.5 104.2 104.0 1q/2025 115.8 115.8 115.8
2q/2025 262.2 300.6 291.7 2q/2025 102.2 104.2 103.7 2q/2025 113.6 117.0 116.3

Vypocet koeficientu: 291,7 / 246,3 = 1,18 (zaokrouhleno na 2 desetinna mista).

Vypocet: Statistickd hodnota x koeficient rastu cen: 2 500 522 X 1,18 = 2 950 615,96 Kc.

3) Koeficient zohledniovanych osob (§ 9 odst. 2 pro byt)
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Dluznik nema zadnou zohledniovanou osobu, pouzije se koeficient podle odst. 2 pism. a) = 0,85.

Vypocet: 2 950 615,96 % 0,85 = 2 508 023,57 K¢

4) Spoluvlastnicky podil (§ 4 odst. 3)
Statisticka hodnota se nekrati velikosti spoluvlastnického podilu, porovnava se plna
referencni hodnota chranéného obydli s o¢ekavanym vytézkem zpenézeni podilu.

Hodnota chranéného obydli = 2 508 023,57 K¢.
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Ustanoveni vztahujici se k danému vypoctu:

§5
Statisticka hodnota bytu

(1) Statisticka hodnota bytu se uréi jako soucin prameérné velikosti bytu v m? v daném okresu a kupni ceny za m? podle
velikosti obce v daném okresu, uvedenych v tabulce soubotu cen ,,2-4. Priimétné ceny bytit v CR v obdobi (...) dle
oktesi v z4vislosti na velikosti obci (v Ké/m?“.

(2) Statisticka hodnota bytu podle odstavce 1 muze ¢init nejméné dvé desetiny a nejvyse dvojnasobek soucinu
prameérné velikosti bytu v m2 pro celou Ceskou republiku a kupnf ceny za m2 pro celou Ceskou republiku uvedenych
v tabulce souboru cen ,,2-4. Priimémé ceny bytii v CR v obdobi (...) dle okresit v 3dvislosti na velikosti obei (v K&/ n?).

§8
Koeficient rustu cen

(1) Koeficient ristu cen se urci z tabulky statistického souboru podle § 4 odst. 5 ,,2.1 Indexy tealizovanych cen
starsich byt “, podiabulky ,Index (primér 2010 = 100)“ z hodnot indexu pro ,,CR celkem* podilem hodnoty za posledni
zvefejnéné ctvrtleti a hodnoty za stejné ¢tvrtleti pfedchdzejici o 3 roky rozhodnuti o upadku.

(2) Podil indext se zaokrouhli na 2 desetinnd mista.

§9
Koeficient zohledfiovanych osob

(1) Jestlize je dluznikovym obydlim dim, pouzije se koeficient zohledfiovanych osob pro dum. V ostatnich ptipadech
se pouzije koeficient zohledfiovanych osob pro byt.

(2) Koeficient zohledfiovanych osob pro byt ¢ini

a) 0,85 v ptipade, Ze zadna zohlednovana osoba neni,
b) 1,00 v piipadé¢ 1 zohledniované osoby,

¢) 1,30 v ptipadé 2 nebo 3 zohlednovanych osob, nebo
d) 1,60 v piipadé 4 a vice zohlednovanych osob.

(3) Koeficient zohlednovanych osob pro dim cini

a) 0,70 v pfipade, Ze zadna zohlednovana osoba neni,
b) 1,00 v pfipadé 1 aZ 3 zohlediiovanych osob, nebo

¢) 1,15 v ptipad¢ 4 a vice zohlednovanych osob.
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Pfiloha 2 - Vzorovy pfiklad ¢. 2 k vypoctu chranéného
obydli podle novely nafizeni vlady ¢&. 189/2019 Sb.
ucinné od 1. 9. 2025

DluZnik s rodinou — rodinny diim na venkové (rozsifena domacnost)
Situace:

Dluznik Zije s manzelkou, dvéma nezletilymi détmi (7 a 10 let) a tchyni v rodinném domé v obci
do 2 000 obyvatel v okrese Pelhfimov (Kraj Vysocina). Rozhodnuti o upadku: 15. 3. 2025. Dluznik
ma navic studujici zletilé dité z pfedchoziho vztahu, které s nim neZije ve spole¢né domacnosti,
avsak ma k nému vyzivovaci povinnost.

Vypocet:

1) Statistickda hodnota domu (§ 4 a § 6)
Vynasobi se prumérna velikost a pramérna cena rodinného domu. Pouzije se statisticky
soubor CSU, na obdobi 3 let, které konéi rokem predchazejicim rozhodnuti o upadku o 2
roky, ,,Ceny nemovitosti® (obdobi 2021-2023), tabulka 1-4 (okresy X velikost obci), pro
kraj Vysocina, okres Pelhfimov a obce do 1 999 obyv.:

1-4. PRUMERNE CENY RODINNYCH DOMU V CR V LETECH 2021 - 2023 PODLE OKRESU V ZAVISLOSTI NA VELIKOSTI OBCi (v K&/m2)

Obdobi 2021 - 2023 Obdobi Obdobi 2021 - 2023
Nazev kraje Nazev okresu Ve‘:iLuor:tl Kupni . POEE} o Rok Rok| e (°?meje] 50000
cena prevodu 2021 2022 2023 .
RD v m2 do 1999 2000 - 9999 49993 a vice
Kupni cena Kupni cena

Vysodina Havligkiv Brod 81 38176 224 33 881 41926 41200 37 479 35887 41735 x|
Jihlava 83 44 493 184 39 886 45102 45 320 99 36 617 x 50 502

Pelhfimov =] sss 130] 34982 38557 36032 36677 38548 x

Trebit rLd 35914 172 33178 39139 aroz2 35687 33341 43972 x|

Zdar nad Sazavou 83 39 242 214 36 999 39 887 41 317 38922 39 628 40 445 X

Celkem Vysodina 82 39 036 934 35732 41 874 40 933} 37 111 36 223 40 964 60 502
Jihomoravsky Blansko 86 39 443 219 38 019 41013 40 423 37988 40 176 44 603 X
Brno-mésto 96 71967 389 66 229 74250 78210 x % x 71 967

Brno-venkov 94 44782 435 41 585 46 032 45 034 43932 45 169 44 375 X

Breclav 83 40 790 331 37 851 42812 43764 38 456 43 960 40 445 x|

Hodonin 7 36 150 334 34 099 37531 37 517 34 503 35893 39 383 x|

Vyskov 83 40 835 193] 38 000 42833 43102 39 252 43 909 42158 X|

Znojmo 75 38 913 217 33 475 41655 44 419 38032 40 097 43 341 %]

Celkem Jihomoravsky 86 46 276 2119 42 844 47 816 49 904| 39 532 41753 41372 71 967

e Pramérna velikost RD v okrese: 83 m?
e Prumérna cena za m? (do 1999 obyv.): 34 600 K¢&¢/m?

Vypocet: Statisticka hodnota — (m? x cena) 83 X 34 600 = 2 871 800 Kc.



https://csu.gov.cz/produkty/ceny-nemovitosti-5lpxoy8542

.4‘5 Ministerstvo spravedlnosti
Ceské republiky

2) Koeficient hodnoty pozemku (§ 7)
Obec do 1 999 obyvatel je podle § 7 odst. 2 pism. a) = 1,20

Vypocet: Statisticka hodnota x koeficient pozemku: 2 871 800 X 1,20 = 3 446 160 Kc¢.

3) Koeficient rastu cen (§ 8)
Koeficient z indexu realizovanych cen starsieh bytz CSU:

V uvedeném souboru najdu tabulku s nazvem Index 2010 = 100. V tabulce dohleddm
posledni znamy udaj ve sloupci CR Celkem, tedy index 2Q 2025 = 291,7, ten vydélim
stejnym kvartalem 3 roky pfed rozhodnutim o upadku, v nasem pfipadé 2Q 2022 = 246,3

Indexy realizovanych cen starsich byta
Indices of Realized Prices of Second-hand Flats

CR = Czech Republic

= - " . = Stejné obdobi =
| Praha | CRDeZ &g copem| |Predehoziobdobif oy, | CRDez | ap copeom pfgjdchotho Praha | CRPeZ | &R colkem
Index  (pramér Prahy =100 Prahy _ Prahy
_ roku=100
2010 = 100)/ Corresponding
Index (average of CR Previous period CR period of R
2010 = 100) Prague | excluding | CR total = 100 Prague | excluding | CR total previous year = Prague |excluding | CR total
Prague Prague 100 Prague
vahy / weights 231 76.9 100,0 vahy / weights 231 76.9 100,0 vahy / weights 231 76.9 100,0
obdobi / period obdobi / period obdobi / period
2q/2020 163.1 164,0 163.8 2q/2020 102.4 102,7 102,6 2q/2020 108.0 110,8 110,2
3q/2020 167.7 169.5 1691 3q/2020 102,8 103.4 103.2 3q/2020 109.4 111.7 111.2
4q/2020 174.4 176.5 176.0 4q/2020 104.0 | 1041 104.1 4q/2020 1106 | 1142 113.3
1q/2021 181.9 1844 183,8 1q/2021 1043 1045 1044 1q/2021 1143 1155 115,2
2q/2021 188.9 1943 193.1 2q/2021 103.8 1054 1051 2q/2021 1158 118,5 117.9
3q/2021 195.6 2081 2052 3q/2021 103.5 1071 1063 3q/2021 116.6 122.8 1213
4q/2021 209.3 2236 2203 4q/2021 107.0 1074 1074 4q/2021 1200 126.7 125.2
1q/2022 2165 2392 2340 1q/2022 1034 1070 106,2 1q/2022 1190 129.7 127.3
2q/2022 2204 2541 246.3 2q/2022 101.8 106,2 1053 2q/2022 116,7 130,8 1276
3q/2022 2261 2614 2532 3q/2022 102.6 102,9 102,8 3q/2022 115,6 125,6 1234
4q/2022 226.9 2577 250.6 4q/2022 100.4 98.6 99.0 4q/2022 108.4 115.3 113.8
1q/2023 219.2 249.6 2426 1q/2023 96.6 96.9 96.8 1q/2023 101,2 104,3 103,7
2q/2023 2125 2434 236,3 2q/2023 96,9 a5 974 2q/2023 96,4 95,8 95.9
3q/2023 2141 2420 2356 3q/2023 100.8 994 99.7 3q/2023 94,7 92,6 93.0
4q/2023 221,0 2415 2367 4q/2023 103.2 99.8 100.5 4q/2023 974 93.7 94.5
1q/2024 2215 249.2 2428 1q/2024 100.2 103,2 102,6 1q/2024 101,0 99.8 100.1
2q/2024 2308 256,9 2508 2q/2024 104,2 103,1 103.3 2q/2024 1086 105,5 106,1
3q/2024 2394 2674 260.9 3q/2024 103,7 104,1 104,0 3q/2024 111,8 110,5 110,7
4q/2024 2478 2771 2703 4q/2024 103,5 103.6 103.6 4q/2024 1121 114,7 114.2
1q/2025 256.5 288.6 281.2 1q/2025 103.5 104.2 1040 1q/2025 115.8 1158 115.8
2q/2025 262.2 300.6 291.7 2q/2025 102,2 104.2 103.7 2q/2025 113.6 117.0 116.3

Vypocet koeficientu: 291,7 / 246,3 = 1,18 (zaokrouhleno na 2 desetinnd mista).

Vypocet: Statisticka hodnota x koeficient rastu cen: 3 446 160 X 1,18 = 4 066 468,80 Kc.

4) Koeficient zohledfiovanych osob (§ 9 odst. 3 pro dim)
Zohledni se jen osoba, ktera
@) zije ve spolecné domacnosti a soucasné


https://csu.gov.cz/katalog-produktu?pocet=10&start=0&pouzeVydane=true&pouzePosledni=false&razeni=-datumVydani&vyhledat=indexy+realizovan%C3%BDch+cen+star%C5%A1%C3%ADch+byt%C5%AF
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(ii) jf je dluznik povinen poskytovat vyzivné (§ 3 odst. 1): (typicky zletilé dité
,»mimo domacnost®). Naopak osoby ve spolecné domacnosti bez vyzivovaci
povinnosti (napt. rodice, tchan/tchyné) se nezapoditavaji.

Manzelka — ano

2 nezletilé déti — ano

Tchyné — ne (nenf vyzivovaci povinnost).

Zletilé  dit¢ z pfedchoziho vztahu — ne (neni spole¢cnd domacnost)
Celkem 3 zohlediiované osoby = koeficient 1,00 (pro dam)

Vypocet: Statisticka hodnota x koeficient zohledniovanych osob: 4 066 468,80 X 1,00 =
4 066 468,80 K¢.

Hodnota chranéného obydli = 4 066 468,80 K¢
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Ustanoveni vztahujici se k danému vypoctu

§6
Statisticka hodnota rodinného domu

(1) Statistickd hodnota rodinného domu se urci jako soucin pramérné velikosti rodinného domu v m? v daném
okresu a kupni ceny za m? podle velikosti obce v daném okresu, uvedenych v tabulce souboru cen ,,7-4. Priimérné
ceny todinnych domii v CR vletech (...) dle oktesii v zdvislosti na velikosti obci (v Ké/m?“.

(2) Statisticka hodnota rodinného domu podle odstavee 1 muze ¢init nejméné dvé desetiny a ne) ySe dvojnasobek
soudinu pramérné velikosti rodinného domu v m? pro celou Ceskou republiku a kupni ceny za m* pro celou Ceskou
republiku, uvedenych v tabulce souboru cen 74 Primémé ceny rodinmjch domii v CR v letech (..) dle okresi
v gavislosti na velikosti obci (v K&/ ).

§7

Koeficient hodnoty pozemku
(1) Koeficient hodnoty pozemku se urci podle velikosti obce dluznikova bydliste.
(2) Koeficient hodnoty pozemku ¢ini
a) 1,2 v pfipadé, Ze se jedna o obec do 1999 obyvatel,
b) 1,25 v ptipadé, ze se jedna o obec od 2 000 do 9 999 obyvatel,
) 1,3 v ptipadg, ze se jednd o obec od 10 000 do 49 999 obyvatel,
d) 1,35 v piipade, Ze se jedna o obec nad 50 000 obyvatel.

§8
Koeficient ristu cen

(1) Koeficient rastu cen se urdi z tabulky statistického souboru podle § 4 odst. 5 ,,2.1 Indexy realizovanych cen
starsich bytii“, podiabulky ,Index (primér 2010 = 100)“ z hodnot indexu pro ,,CR celkem* podilem hodnoty za posledni
zvefejnéné ctvrtleti a hodnoty za stejné ctvrtleti pfedchazejici o 3 roky rozhodnuti o upadku.

(2) Podil indexa se zaokrouhli na 2 desetinnd mista.

§9
Koeficient zohledfiovanych osob

(1) Jestlize je dluznikovym obydlim dim, pouzije se koeficient zohledfiovanych osob pro dum. V ostatnich pfipadech
se pouzije koeficient zohledniovanych osob pro byt.

(2) Koeficient zohledfiovanych osob pro byt ¢ini

a) 0,85 v piipade, ze zadnd zohledniovana osoba neni,
b) 1,00 v ptipadé 1 zohlednované osoby,

) 1,30 v ptipade 2 nebo 3 zohledfiovanych osob, nebo
d) 1,60 v piipadé 4 a vice zohlednovanych osob.

(3) Koeficient zohledniovanych osob pro dim ¢ini

a) 0,70 v piipadé, ze zadnd zohlednovana osoba nent,

Mgr. Jan Benysek

©) 1,15 v piipadé 4 a vice zohledfiovanych osob. Ministerstvo spravedInosti CR
Elektronicky podpis: 08.11.2025 12:01:49

b) 1,00 v pfipadé 1 aZ 3 zohlediiovanych osob, nebo
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